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Rénover

Fiche technique

« Surface habitable : 65 m? (89 m? Shab)
e Durée du projet: 3 ans

e Prix d'achat: 10000 €

« DPE: classe B (77 kWhep/m¢?.an)

¢ Matériaux et equipements:

Sol: polystyréne (15 cm) sous

dalle béton [N.D.L.R.: alternative
écologique, le liege en plaques]

Murs : laine de bois Sylvactis (20 cm
au nord, 8 a 16 cm sur les autres murs)

Toiture: 35 a 40 cm de laine de bois

Steico Universal sur pignons, Flex entre
chevrons, Therm sous cheurons.

Film frein-vapeur Proclima DB+
sur murs et en sous-toiture.

Fenétres bois triple vitrage
Bieber au nord, double vitrage
Lapeyre au sud et a 1'ouest.

Joints d'étanchéité Tremco [libruck.
+ UMC double flux Zehnder.

« Poéle granulés Palazetti
modele Helena étanche.

» Doublages en Fermacell
ou OSB 4 Nature.

A quelques kilométres de Paris, a Marines

Tiercé gagnant pour cette
rénouation: récompensée
par Maisons Paysannes
de France, faibie
consommation et social.

dans le cadre privilégié

du Vexin francais se trouve « Ruinette », une maison de bourg qui, derriere sa facade
traditionnelle, cache un logement social basse consommation...

Tradition dehors,
BBC dedans

atant du milieu du

XIXe siecle, cette modeste

construction typique de la

région, avec ses murs en

pierre calcaire enduits a la

chaux, ses fenétres en

chéne peint a deux vantaux et sa toiture

deux pentes de tuiles plates petit moule,

donne sur une cour commune en
arriére-plan de la rue principale.

Sa situation accumule au départ

quelques handicaps: une orientation
unique au nord (autres fagades aveugles
et mitoyennes), et du fait d’une succes-
sion en indivision, elle menace de s’ef-
fondrer, livrée a elleméme depuis prés
de 50 ans. Les ouvertures sont murées,
le toit prend I'eau, le plancher du pre-
mier étage s'effondre, ainsi que la. cor-
niche. Les infiltrations d’eau ont égale-
ment fortement endommagé I'enduit de
facade. Philippe Thievenaz, propriétaire
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de la maison voisine, I'acquiert en 2008
a force de persévérance et apres le
recours a trois notaires puis un genéa-
logiste. 1l en fait un projet exemplaire
de rénovation.

L'originalité: combiner a la fois I'art
de « restaurer sans dénaturer » et le pré-
cepte « bien vivre sans gaspiller », aux
dires fort justes de Christian Sutter, délé-
gué de l'association Maisons Paysannes
de France du Val d’Oise. Ce dernier,



accompagné de I'architecte conseil du
parc naturel du Vexin francais, M. Bodo,
a conseillé Philippe Thievenaz pour la
restauration « dans les régles de l'art »
tout au long du projet. Couronnement
final: « Ruinette », c’est le petit nom
donné a la maison de Philippe, a obtenu
le prix maison de bourg, restauration
écologique de cette association particu-
liérement soucieuse de la conservation
du caractére authentique des maisons de
pays, trop souvent défigurées par I'usage
de matériaux et de formes inadaptés. Elle
a également obtenu le label de la Fonda-
tion du patrimoine.

PATRIMONIAL,

ECOLOGIQUE ET SOCIAL

Pour compléter les volets environne-
mental et_patrimonial, ce projet revét
également un aspect social. En effet, la
maison restaurée est louée a un mon-
tant 40 % inférieur au prix du marche.
Depuis quelques mois il donne entiére

Le toit a été
entierement démonté,
et isolé avec 40 cm de
laine de bois.

Le petit bout de sud
est valorisé par des
panneaux solaires et
des fenétres de toit

puits de lumiére.

satisfaction a ses locataires, Thierry,
employé communal de Marines, et sa
famille. Le budget consommation éner-
gétique prévu par 'étude thermique est
de 250 € par an (correspondant a une
tonne de granulés de bois), grace a une
excellente isolation intérieure en laine
de bois de 8 a 20 cm sur les murs et de
35 a 40 cm en toiture.

Comme souvent dans le cas de ce
type de rénovation digne d’un sauve-
tage, ce fut une aventure de longue
haleine. Trois années de labeur dont
l'issue était loin d’étre envisagée au
départ par Philippe Thievenaz. Ce
dynamique propriétaire, conseiller en
communication, a un atout de taille: il
sait trouver, écouter et féedérer les
différents porteurs du projet, et « bous-
culer » les entreprises.

A force de frapper aux portes, il réu-
nit autour du berceau de Ruinette un
beau panel de compétences. Outre I'as-
sociation Maisons Paysannes de France
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« Il réunit autour du
berceau de Ruinette
un beau panel de
competences. »

et le parc naturel du Vexin francais,
I’Agence nationale pour 'amélioration
de I'habitat lui octroie une subvention
exceptionnelle (qui n’existe plus mal-
heureusement aujourd’hui, 'administra-
tion se concentrant sur I'aide aux pro-
priétaires en précarité énergétique), en
échange de I'engagement d’en faire un
logement social pendant 10 ans.

EXPERIMENTATION ET
FORMATION PROFESSIONNELLE
Les entreprises qui participent aux tra-
vaux profitent également de ce chantier
peu courant pour en faire un ooo

* LME N°65 « 25



laboratoire d’expérimentation et de for-
mation pour leur personnel. L’idée de
Philippe Thievenaz est de mettre toutes
les chances du coté de la qualité des
gestes et d’une mise en ceuvre soignée
des techniques, y compris celles que
I'entreprise découvrait. « Lors de la pose
du film frein-vapeur, les jeunes artisans
sur le chantier ont trés vite compris les
enjeux et les objectifs. Ils ont volontiers
accepté le défi de l'étanchéité a lair », se
souvient le propriétaire de Ruinette.

1l leur a fallu trouver une solution
pour mettre en ceuvre cette pratique
désormais bien connue sur les maisons
ossature bois. Avec I'ossature métallique,
moins encombrante que le bois et per-
mettant de corriger rapidement les
défauts de verticalité, le film frein-vapeur
a été placé entre deux couches d’isolant
en fibre de bois Sylvactis. « Pour les épais-
seurs de 16 cm en 3 couches (8,/4/4 cm),
le film est posé derriére la premiére
couche, encadrée par l'ossature de 4 cm
pour le protéger et lui permettre d'étre
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opérant », nous précise Philippe. Apreés le
piochage des vieux enduits, le rebou-
chage des trous, la dépose de la char-
pente et du plancher pourris, I'entreprise
de maconnerie s'est réapproprié la tech-
nique des enduits traditionnels, grace a
une formation du fabricant, venu sur le
chantier 4 Marines. Les magons s'y sont
également repris a trois fois pour que les
feuillures des fenétres correspondent aux
préconisations du fabricant des joints
d’étanchéité! Son représentant est égale-
ment venu sur place.

PLACE AUX PROCEDES
MODERNES

Pierre de pays et charpente couverte de
tuiles plates, la maison a donc retrouvé
son aspect d’origine grace aux savoir-
faire et matériaux traditionnels: enduits
platre et chaux « a pierre vue », corniche
refaite a I'identique selon un moule créé
sur place, tuiles nettoyées et réutilisées,
menuiseries bois peintes... mais avec du
triple vitrage au nord et du double
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Fenétres bois triple
vitrage dans la chambre
aux poutres apparentes.

vitrage au sud et a 'ouest. A l'intérieur
en revanche, on n’a pas hésité a recou-
rir a 'innovation, la maison devant pro-
poser confort avec des volumes et
lumiére: la charpente a été refaite avec
trois grosses poutres lamellé-collé
faisant office de pannes, afin de per-
mettre une grande portée, de pignon a
pignon. Elles s'appuient sur un chai-
nage en béton réalisé en haut des murs
pour les solidariser.

Des équipements dernier cri per-
mettent d’atteindre les performances du
label Batiment basse consommation
(BBC), et de recourir aux énergies renou-
velables. Outre I'isolation intérieure des
murs, dalle et toiture, un poéle a granu-
lés de bois étanche, des panneaux
solaires thermiques intégrés a la toiture
dans la continuité des fenétres de toit,
une ventilation mécanique double flux
avec récupérateur de chaleur, le film
frein-vapeur pour une bonne étanchéité
a l'air... ont été installés. La consomma-
tion prévue est 4,5 fois inférieure a celle




La cage d’escalier apporte
la lumiere naturelle
dans toute la maison.

d’origine. Les calculs théoriques
annoncent 77 kWhep/m2.an!

Meéme si ces performances sont tres
bonnes, la maison n’est pas certifiée offi-
ciellement: le propriétaire préfére « sus-
citer une émotion et prouver la consom-
mation factures a l'appui, dans deux
ans » en soignant la qualité des espaces
et des matériaux, que de donner la prio-
rité a la labellisation BBC, contraignante
voire inutilement pointilleuse sur cer-
tains thémes. Effectivement, les espaces
intérieurs ont été mirement pensés pour
ameéliorer la qualité de vie: handicapés
au départ par une mono-orientation au
nord et des petites piéces sombres, ils
sont transfigurés maintenant par un
« puits de lumiére » sur les trois niveaux
permettant de profiter de I'éclairage du
sud et de la chaleur du soleil, tout en
distribuant I'air chaud du poéle jusqu’a
la chambre et au bureau créés sous les
combles, également orientés sud grace a
deux larges fenétres de toit rajoutées sur
la facade non visible de la rue. Les maté-

riaux, naturels, ont été laissés apparents
pour « raconter la vieille maison »:
poutres d’origine conserveées et repeintes,
terre cuite de récupération ou parquet
massif en chéne au sol, protégé a I'huile
dure, peintures avec Ecolabel... Excep-
tionnel en effet pour un logement social!
D’autant plus que le locataire bénéficie
d'un « Guide de I'occupant » expliquant
les avantages des équipements installés
et comment optimiser leur fonctionne-
ment: quand changer le filtre de la VMC,
I'entretien du poéle...

Et Philippe Thievenaz ne compte pas
s'arréter la. Sur une parcelle & proximité,
il prévoit de créer un jardin partagé pour
les deux maisons, avec des serres, un
compost, des abeilles et... des panneaux
photovoltaiques pour alimenter un scoo-
ter électrique! Tout cela a la disposition
des locataires de ces deux logements, en
plein centre d’'un charmant village...

@ Texte Louise Ranck, photos Philippe
Thievenaz (sauf mention contcaice)
Contacts: page 74
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Philippe Thievenaz pense maintenant
créer un jardin partagé.
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Rénover

)
FONDATION

»

Parmasing
-

() Focus

Budget

Coiit des travaux,

total 144300 € TTC dont: ~
Etude énergétique 2300 €
Charpente et couverture 19000 €
Magonnerie extérieure et
intérieure 48000 €

Isolation toiture, murs et

dalle RDC19000 €

Poéle a granulés bois et chauffe-
eau solaire 13000 €

Fenétres, volets, escaliers 14000 €
Electricité et VMC double
flux14000 €

Finitions (carrelage,

peinture) 15000 €

Contribution du proprietaire
pour le démontage intérieur et
certains aspects des finitions
Subventions regues: 82804 €

» Anah 63141 €

» CG Val d'Oise 3650 €

» Parc naturel 15950 €

« Label Fondation du patrimoine :
défiscalisation d'une partie des
travaux de restauration de la
fagade qui doit étre rénovée
dans les régles de |'art, telle
qu'elle était en 1860.
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